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Stralcio Allegato 1 alle NTA - 
Abaco degli Ambiti residenziali a volumetria controllata (ex zone B2) 
Ambiti 44/A e 51/A - Vigente e Variato



Legenda Tipologia edilizia

1    casa singola

2    edificio unifamiliare aggregato

3    edificio a schiera

4    edifici a palazzina

5    edificio in linea 

E    mantenimento della tipologia esistente

Numero ambito
Rapporto di 

copertura
Numero di piani Tipologia edilizia

Gamma cromatica di 

riferimento per le facciate

rimandi alle 

disposizioni in calce

1 25% 3 1 terre

1/A 40% 2 1,2 terre 1

2 25% 3 4,5 terre

3 35% 2 1, 2 terre

4 40% 2 E, 1, 2 rosso

5 40% 2 1, 2 rosso

6 20% 2 1 terre

7 30% 2 E, 1, 2 rosso

8 30% 3 4, 5 rosso

9 35% 2 E, 1, 2, 3 terre

10 30% 3 4, 5 rosso

11 35% 2 1, 2, 3 rosso

12 35% 2 E, 1 terre

13 30% 2 E, 1, 3 terre

14 35% 2 1, 3 terre

15 35% 3 E, 1, 4 rosso

15/A 35% 3 E, 1, 4 rosso

16 30% 3 4, 5 rosso

16/A 30% 3 E,1,2 rosso

17 30% 2 E, 1, 2 rosso

18 40% 2 1, 3 rosso

19 25% 3 E, 1, 2, 4  rosso

20 30% 3 4, 5 rosso

21 40% 2 E, 1, 3 terre

22 30% 3 4, 5 terre

23 40% 2 E, 1, 2 rosso

24 35% 2 E, 1, 2, 5 terre 5

25 20% 2 E, 1, 2 terre 2

26 35% 2 1, 3 rosso

AMBITI RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

A VOLUMETRIA CONTROLLATA 

GaParodi
Casella di testo
- VIGENTE



Numero ambito
Rapporto di 

copertura
Numero di piani Tipologia edilizia

Gamma cromatica di 

riferimento per le facciate

rimandi alle 

disposizioni in calce

27 25% 4 E, 3 rosso

28 40% 2 E, 1, 3 rosso

29 35% 2 1, 3 rosso

30 35% 2 1, 2 terre

31 25% 2 E, 1 terre

32 35% 2 1, 3 terre

33 35% 2 E, 1, 2 terre

34 E 4 4, 5 terre

35 30% 2 E, 1 rosso

36 30% 3 4, 5 rosso

37 40% 2 E, 1, 2 terre

38 35% 2 E, 1, 2 rosso

39 30% 2 E, 1 rosso

40 25% 2 1 terre

41 30% 3 E, 4 rosso

42 35% 2 E, 1 terre

43 E 2 E terre

44 30% 2 1 terre

44/A 30% 2 1,2 terre 3

45 35% 2 E, 1, 2 terre

46 40% 2 E, 1, 2 terre

47 40% 2 E, 1, 2 giallo

48 35% 3 E, 1, 2 giallo

49 30% 2 E, 1, 2 giallo

50 35% 2 E, 1, 4 giallo

51 35% 2 E, 1, 2 giallo

51/A 35% 2 E,4,5 giallo 4

52 30% 2 1, 2 terre

53 35% 2 1, 2 terre

54 35% 2 E, 1, 2 terre

55 25% 2 1,2 terre

56 35% 3 4 terre

57 40% 2 E, 1, 2 rosso

58 E 2 E terre

59 30% 2 1 rosso

60 30% 2 1, 2 rosso

61 40% 2 1, 2 terre

62 35% 2 1, 2 terre

63 E 3 4, 5 rosso

64 30% 3 E, 1, 2, 4 rosso

65 35% 2 E,1, 4 terre

66 E 2 E, 1 terre

67 35% 2 E, 1, 3 terre

68 30% 3 4 rosso

69 30% 2 E, 1, 2 rosso

70 35% 2 E, 1, 2 rosso

71 30% 2 1, 2 rosso

72 25% 2 1 terre

73 25% 2 1, 3 terre

74 25% 2 1 terre



Numero ambito
Rapporto di 

copertura
Numero di piani Tipologia edilizia

Gamma cromatica di 

riferimento per le facciate

rimandi alle 

disposizioni in calce

75 35% 2 1, 2 terre

76 25% 2 1 terre

77 40% 2 1, 2 terre

78 35% 2 1, 2 terre

79 40% 2 E, 1, 2 terre

80 E 2 1 rosso

81 30% 2 1, 3 terre

82 30% 3 4,5 rosso

83 30% 4 4, 5 rosso

84 35% 3 E,4, 5 rosso

riferimento 

3

Considerata la posizione strategica di collegamento tra la via Da Vinci e Via Meucci ed in previsione della riorganizzazione

urbanistica del comparto produttivo di qusta Via, in fase di presentazione del titolo edilizio abilitativo dovrà essere prevista

la cessione di una porzione di area da destinare a collegamento ciclo pedonale: l'ipotesi progettuale planivolumetrica da

presentare dovrà definire esattamente la posizione e la quantità dell'area da cedere al Comune anche attraverso atto

d'obbligo unilaterale. Sarà a cura della proprietà la definizione ed il raccordo con l'ambito di trasformazione di Via Meucci.

Intervento soggetto a Permesso di Costruire     

4

Dovrà essere conservato l'edificio a matrice rurale identificato al mappale 56 del fg. 8 originariamente con accesso da Via

Preziosa: L'intervento ammesso per tale edificio potrà arrivare sino alla ristrutturazione edilizia. I nuovi edifici ammessi dalla

tipologia dell'ambito considerato, dovranno perseguire l'obiettivo dell'impianto storico a corte, senza necessità di utilizzo di

materiali o di elementi tradizionali. I nuovi edifici, a prescindere dai numero di piani ammessi, ma nel rispetto della Sc

ammissibile, potranno riallinearsi altimetricamente all'edifico originario ( mapp. 56) non rilevando in questo caso il n° di interpiani

ricavabile.    Intervento soggetto a Permesso di Costruire  . Elenco dei vincoli puntuali del Paesaggio Agrario n°32,33,34.    

5

Dovrà essere conservato l'edificio a matrice rurale identificato al mappale 70 del fg.3 originariamente con accesso anche

dalla Strada Vicinale dei Morti: L'intervento ammesso per tale edificio potrà arrivare sino alla ristrutturazione edilizia. I nuovi

edifici, eventualmente ammessi dalla tipologia dell'ambito considerato, dovranno perseguire l'obiettivo dell'impianto storico della

cascina, completandolo con l''impianto storico a corte, senza necessità di utilizzo di materiali o di elementi tradizionali. I nuovi

edifici, a prescindere dai numero di piani ammessi, ma nel rispetto della Sc ammissibile, potranno riallinearsi altimetricamente

all'edifico originario ( mapp. 70) non rilevando in questo caso il n° di interpiani ricavabile. Intervento soggetto a Permesso di

Costruire  .

1

I nuovi edifici potranno allinearsi anche parzialmente a quelli preesistenti, in modo da formare un fronte unitario lungo la

“Padana Superiore”: a tale scopo ed in rapporto alla tipologia edilizia ammessa dall'abaco, dovrà essere garantita anche

unitarietà nei materiali e nell'aspetto complessivo dell'edificio. In merito all'utilizzo del tratto stradale di Via Roma dismesso

al traffico viario, l'utilizzo dello stesso dovrà essere regolato da apposito atto convenzionale di acquisizione/o di uso con il

Comune.  Intervento soggetto a Permesso di Costruire       

2

Si prescrive, compatibilmente con la tipologia edilizia prevista, il mantenimento, quali elementi testimoniali del mulino e dei

relativi manufatti edilizi accessorie e compresi quelli inerenti la regolamentazione delle acque (lapidei e non) di

alimentazione del mulino stesso. A tale proposito vedasi anche “Elenco dei Vincoli Puntuali del paesaggio agrario” i n 

merito alle modalità di intervento e di recupero degli stessi. Intervento soggetto a Permesso di Costruire . Elenco dei

vincoli puntuali del Paesaggio Agrario n°29,30,31

Disposizione – prescrizioni



AMBITI RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO 

Legenda Tipologia edilizia

Numero ambito Numero di piani Tipologia edilizia

1 25% 3 1 terre

1/A 2 1,2 terre 1

2 25% 3 4,5 terre

3 35% 2 1, 2 terre

4 40% 2 E, 1, 2 rosso

5 40% 2 1, 2 rosso

6 20% 2 1 terre

7 30% 2 E, 1, 2 rosso

8 30% 3 4, 5 rosso

9 35% 2 E, 1, 2, 3 terre

10 30% 3 4, 5 rosso

11 35% 2 1, 2, 3 rosso

12 35% 2 E, 1 terre

13 30% 2 E, 1, 3 terre

14 35% 2 1, 3 terre

15 35% 3 E, 1, 4 rosso

35% 3 E, 1, 4 rosso

16 30% 3 4, 5 rosso

16/A 30% 3 E,1,2 rosso

17 30% 2 E, 1, 2 rosso

18 40% 2 1, 3 rosso

19 25% rosso

20 30% 3 4, 5 rosso

21 40% 2 E, 1, 3 terre

22 30% 3 4, 5 terre

23 40% 2 E, 1, 2 rosso

24 35% 2 E, 1, 2, 5 terre 5

25 20% 2 E, 1, 2 terre 2

26 35% 2 1, 3 rosso

A VOLUMETRIA CONTROLLATA  - VARIATO

1    casa singola

2    edificio unifamiliare aggregato

3    edificio a schiera

4    edifici a palazzina

5    edificio in linea 

E    mantenimento della tipologia esistente

Abcdefg   testo eliminato

Abcdefg   testo aggiunto

Rapporto di 
copertura

Gamma cromatica di 
riferimento per le facciate

rimandi alle 
disposizioni in calce

 40% (A)     

15/A (B)

    3  (C) E, 1, 2, 4  (C)



Numero ambito Numero di piani Tipologia edilizia

27 25% 4 E, 3 rosso

28 40% 2 E, 1, 3 rosso

29 35% 2 1, 3 rosso

30 35% 2 1, 2 terre

31 25% 2 E, 1 terre

32 35% 2 1, 3 terre

33 35% 2 E, 1, 2 terre

34 E 4 4, 5 terre

35 30% 2 E, 1 rosso

36 30% 3 4, 5 rosso

37 40% 2 E, 1, 2 terre

38 35% 2 E, 1, 2 rosso

39 30% 2 E, 1 rosso

40 25% 2 1 terre

41 30% 3 E, 4 rosso

42 35% 2 E, 1 terre

43 E 2 E terre

44 30% 2 1 terre

44/A 30% terre 3

45 35% 2 E, 1, 2 terre

46 40% 2 E, 1, 2 terre

47 40% 2 E, 1, 2 giallo

48 35% 3 E, 1, 2 giallo

49 30% 2 E, 1, 2 giallo

50 35% 2 E, 1, 4 giallo

51 35% 2 E, 1, 2 giallo

51/A 35% E,4,5 giallo 4

52 30% 2 1, 2 terre

53 35% 2 1, 2 terre

54 35% 2 E, 1, 2 terre

55 25% 2 1,2 terre

56 35% 3 4 terre

57 40% 2 E, 1, 2 rosso

58 E 2 E terre

59 30% 2 1 rosso

60 30% 2 1, 2 rosso

61 40% 2 1, 2 terre

62 35% 2 1, 2 terre

35% 2 1, 2,3 terre 6

63 E 3 4, 5 rosso

64 30% rosso

65 2 E,1, 4 terre

66 E 2 E, 1 terre

67 35% 2 E, 1, 3 terre

68 30% 3 4 rosso

69 30% 2 E, 1, 2 rosso

70 35% 2 E, 1, 2 rosso

71 30% 2 1, 2 rosso

72 25% 2 1 terre

73 25% 2 1, 3 terre

74 25% 2 1 terre

Rapporto di 
copertura

Gamma cromatica di 
riferimento per le facciate

rimandi alle 
disposizioni in calce

2 3 1,2, 4

2 3

62/A (D)

  3 (E) E, 1, 2, 4 (F)

35% (G)



Numero ambito Numero di piani Tipologia edilizia

75 35% 2 1, 2 terre

76 25% 2 1 terre

77 40% 2 1, 2 terre

78 35% 2 1, 2 terre

79 40% 2 E, 1, 2 terre

80 E 2 1 rosso

81 30% 2 1, 3 terre

82 30% 3 4,5 rosso

83 30% 4 4, 5 rosso

84 35% E,4, 5 rosso

riferimento Disposizione – prescrizioni

1

2

3

4

5

6

(A) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 2 prot. 46967/10

(B)  Ambito aggiunto modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione n° 25 prot. 2922/11

Rapporto di 
copertura

Gamma cromatica di 
riferimento per le facciate

rimandi alle 
disposizioni in calce

    3(H)(I)

I nuovi edifici potranno allinearsi anche parzialmente a quelli preesistenti, in modo da formare un fronte unitario lungo la 
“Padana Superiore”: a tale scopo ed  in rapporto alla tipologia edilizia ammessa dall'abaco, dovrà essere garantita anche 
unitarietà nei materiali e nell'aspetto complessivo dell'edificio. In merito all'utilizzo del tratto stradale di Via Roma dismesso 
al traffico viario, l'utilizzo dello stesso dovrà essere regolato da apposito atto convenzionale di acquisizione/o di uso con il 
Comune.  Intervento soggetto a Permesso di Costruire       

Si prescrive, compatibilmente con la tipologia edilizia prevista, il mantenimento, quali elementi testimoniali del mulino e dei 
relativi manufatti edilizi accessorie e compresi quelli inerenti la regolamentazione delle acque (lapidei e non) di 

alimentazione del mulino stesso. A tale proposito vedasi anche “Elenco dei Vincoli Puntuali del paesaggio agrario” in 
merito alle modalità di intervento e di recupero degli stessi.   Intervento soggetto a Permesso di Costruire . Elenco dei 
vincoli puntuali del Paesaggio Agrario n°29,30,31

Considerata la posizione strategica di collegamento tra la via Da Vinci e Via Meucci ed in previsione della riorganizzazione 
urbanistica del comparto produttivo di questa Via, in fase di presentazione del titolo edilizio abilitativo dovrà essere prevista 
la cessione di una porzione di area da destinare a collegamento ciclo pedonale: l'ipotesi progettuale  plani-volumetrica da 
presentare dovrà definire esattamente la posizione e la quantità dell'area da cedere al Comune anche attraverso atto 
d'obbligo unilaterale. Sarà a cura della proprietà la definizione ed il raccordo con l'ambito di trasformazione di Via Meucci.  
Intervento soggetto a Permesso di Costruire Convenzionato     .

Dovrà essere conservato l'edificio a matrice rurale identificato al mappale 56 del fg. 8 originariamente con accesso da Via 
Preziosa: L'intervento ammesso per gli edifici  esistenti  tale edificio potrà arrivare sino alla ristrutturazione edilizia di 1° grado. 
L’eventuale  possibilità di demolizione e ricostruzione è ammessa solo in presenza di perizia asseverata statica 
attestante l’impossibilità del recupero conservativo dei fabbricati, in virtù anche della nuova riclassificazione sismica 
del territorio comunale. I nuovi edifici ammessi dalla tipologia dell'ambito considerato, dovranno avere come riferimento 
perseguire l'obiettivo dell'impianto storico a corte, senza necessità di utilizzo di materiali o di elementi tradizionali. I nuovi edifici, a 
prescindere dai numero di piani ammessi, ma nel rispetto della Sc ammissibile, potranno riallinearsi altimetricamente all'edifico 
originario ( mapp. 56) non rilevando in questo caso il n° di interpiani ricavabile, dovranno prevedere il terzo piano 
esclusivamente mansardato.    Intervento soggetto a Permesso di Costruire Convenzionato con allegata l'ipotesi 
progettuale  plani-volumetrica. Elenco dei vincoli puntuali del Paesaggio Agrario n°32,33,34.    

Dovrà essere conservato l'edificio a matrice rurale identificato al mappale 70 del fg.3 originariamente con accesso anche dalla 
Strada Vicinale dei Morti: L'intervento ammesso per tale edificio potrà arrivare sino alla ristrutturazione edilizia. I nuovi edifici, 
eventualmente ammessi dalla tipologia dell'ambito considerato, dovranno perseguire l'obiettivo dell'impianto storico della cascina, 
completandolo con l''impianto storico a corte, senza necessità di utilizzo di materiali o di elementi tradizionali. I nuovi edifici, a 
prescindere dai numero di piani ammessi, ma nel rispetto della Sc ammissibile, potranno riallinearsi altimetricamente all'edifico 
originario ( mapp. 70) non rilevando in questo caso il n° di interpiani ricavabile.    Intervento soggetto a Permesso di Costruire  .

Il nuovo Ambito 62/A sarà a destinazione residenziale, con la possibilità di destinare una quota della SLP prevista ad 
attività commerciali di vicinato. Verrà attuato a mezzo di Permesso di Costruire Convenzionato con previsione 
planivolumetrica e cessione/monetizzazione di aree da destinare a servizi calcolate in ragione di mq 35/ abitante.

(C) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 31 prot. 3230/11

(D) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 32 prot. 3231/11

(E)  Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 68 prot. 3626/11 e n° 69 prot. 3627/11

(F)  Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 68 prot. 3626/11 e n° 69 prot. 3627/11

(G) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 65 prot. 3622/11

(H) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 67 prot. 3625/11

(I) Parametro modificato in seguito all'approvazione della controdeduzione all'osservazione  n° 68 prot. 3626/11


